IAS 16 — Ingatlanok, gépek és berendezések
Attekintés

Az IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standard felvazolja az ingatlanok, gépek és
berendezések legtdbb tipusdnak szamviteli kezelését. Az ingatlanok, gépek és berendezések
kezdetben bekeriilési értéken keriilnek értékelésre, majd ezt kovetben bekerilési vagy dtértékelési
modell segitségével értékelik, és értékcsdokkents értékiket ugy irjak le, hogy az értékcsokkenthet6
Osszeget szisztematikusan a hasznos élettartamra kell felosztani.

Az IAS 16 6sszefoglaldsa
Az IAS 16 célja

Az IAS 16 célja az ingatlanok, gépek és berendezések szamviteli kezelésének el6irdsa. A f6 kérdések
az eszkozok megjelenitése, konyv szerinti értékének meghatdrozasa, valamint a veliik kapcsolatban
elszamolandé értékcsokkenési leirdsok és értékvesztés miatti veszteségek.

Hataly

Az IAS 16 az ingatlanok, gépek és berendezések elszamolasara vonatkozik, kivéve, ha egy masik
standard eltér6 szamviteli kezelést ir el6 vagy engedélyez, példaul:

o azlIFRS 5 Ertékesitésre tartott befektetett eszk6z6k és megsziint tevékenységek
standard szerint értékesitésre tartottnak mindsitett eszk6zok

o azlAS 41 Mezbgazdasdg standard szerint elszdmolt mez6gazdasagi tevékenységhez
kapcsolédd bioldgiai eszkozok

o AzIFRS 6 Asvdnyi eréforrdsok feltarasa és értékelése standard szerint elismert feltarasi és
értékelési eszk6zok

o asvanyi jogok és asvanyi készletek, példaul olaj, foldgaz és hasonld, nem megujulé
er6forrasok.

A szabvany vonatkozik az utolsé harom eszkdzkategoria fejlesztésére vagy karbantartasara hasznalt
ingatlanokra, gépekre és berendezésekre. [IAS 16.3]

Az |AS 16-ban szerepld bekerilési érték modell az IAS 40 Befektetési célu ingatlanok standard szerinti
bekerilési érték modellel elszamolt befektetési célu ingatlanokra is vonatkozik . [IAS 16.5]

A szabvany vonatkozik a termé névényekre, de nem vonatkozik a termé névényekre. [IAS 16.3]
Elismerés

Az ingatlanok, gépek és berendezések tételeit akkor kell eszkozként megjeleniteni, ha valdszin(,
hogy: [IAS 16.7]

o valészin(, hogy az eszkézh6z kapcsolddé jovGbeni gazdasagi hasznok befolynak a gazdalkodé
egységhez, és

o azeszkoz bekeriilési értéke megbizhatéan mérhetd.

Ezt a megjelenitési elvet minden targyi, gépi és berendezési kéltségre alkalmazni kell a felmeriilés
id6pontjaban. Ezek a koltségek magukban foglaljdk az ingatlanok, gépek és berendezések valamely
tételének megszerzésével vagy megépitésével kapcsolatos kezdetben felmeriilt koltségeket, valamint
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a késébbiekben felmerilé koltségeket annak kiegészitésével, egy részének cseréjével vagy
szervizelésével.

Az IAS 16 nem irja el6 a megjelenités mértékegységét — azt, hogy mi minGsil ingatlanok, gépek és
berendezések tételének. [IAS 16.9] Megjegyzend6 azonban, hogy ha a bekeriilési érték modellt
alkalmazzak (lasd alabb), az ingatlanok, gépek és berendezések egy tételének minden olyan részét,
amelynek koltsége jelentGs a tétel 6sszkoltségéhez képest, kiilon kell értékcsdkkenteni. . [IAS 16.43]

Az IAS 16 standard elismeri, hogy az ingatlanok, gépek és berendezések egyes tételeinek részei
rendszeres id6kozonként cserét igényelhetnek. Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely
tételének konyv szerinti értéke tartalmazza az ilyen tétel egy részének cseréjének koltségét, amikor
ez a koltség felmeril, ha a megjelenitési kritériumok (jovébeni hasznok és az értékelés
megbizhatdsaga) teljeslilnek. A kicserélt alkatrészek konyv szerinti értékét az IAS 16.67-72 standard
kivezetési rendelkezéseivel 6sszhangban kivezetik. [IAS 16.13]

Ezenkivil az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tételének (példaul repilégép) folyamatos
Uzemeltetése rendszeres, nagyobb hibaellenérzést igényelhet, fliggetlenil attdl, hogy a tétel egyes
részeit kicserélték-e. Minden nagyobb ellendrzés elvégzésekor a bekerulési érték az ingatlanok,
gépek és berendezések tételének konyv szerinti értékében keril elszamolasra csereként, ha a
megjelenitési kritériumok teljestilnek. Ha szlikséges, egy jov6beni hasonld vizsgalat becsllt koltsége
felhasznalhaté annak jelzésére, hogy mekkora volt a meglévé ellenbrzési komponens koltsége a tétel
beszerzése vagy megépitésekor. [IAS 16.14]

Kezdeti mérés

Az ingatlanok, gépek és berendezések egy tételét kezdetben bekeriilési értéken kell elszamolni. [IAS
16.15] A koltség magaban foglalja az eszkdz rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges m(ikod6képes
allapotba hozdsahoz sziikséges 6sszes koltséget. Ez nem csak az eredeti vételdrat tartalmazza, hanem
a helyszin el6készitésének, szallitdsanak és kezelésének, telepitésének koltségeit, az épitészek és
mérndkok kapcsolddd szakmai dijait, valamint az eszkdz szétszerelésének és eltavolitdsanak, valamint
a helyszin helyreallitasanak becsilt koltségét is (lasd az IAS 37 Céltartalékok, Fiiggd kételezettségek
és fiiggd kovetelések ). [IAS 16.16-17.]

Az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tételének a vezetés dltal tervezett mdédon torténd
mikddéséhez sziikséges helyre és dllapotba hozdsa soran eléallitott cikkek értékesitésébdl szarmazoé
bevétel nem kerlil levonasra az targyi eszk6z bekerlilési értékébél, hanem nyereségben vagy
veszteségben kerliil elszamolasra. [IAS 16.20A]

Ha az ingatlanok, gépek és berendezések valamely tételének fizetését elhalasztjak, akkor piaci
kamatlab szerinti kamatot kell elszamolni vagy imputalni. [IAS 16.23]

Ha egy eszkozt egy masik (akdr hasonld, akdr nem hasonlé jellegl) eszkozért cserébe szereznek be, a
bekerilési értéket valos értéken kell értékelni, kivéve, ha (a) a csereligyletnek nincs kereskedelmi
tartalma vagy (b) a kapott eszk6éz valds értéke nem. sem az atadott eszkdz nem mérheté
megbizhatdan. Ha a megszerzett tételt nem valds értéken értékelik, a bekertlési értéke az atadott
eszkoz konyv szerinti értékén kerdil értékelésre. [IAS 16.24]

A kezdeti megjelenitést kovetd értékelés
Az IAS 16 két szamviteli modellt engedélyez:

o Koltségmodell. Az eszkozt a halmozott értékcsokkenéssel és értékvesztéssel csokkentett
bekerilési értéken tartjdk nyilvan. [IAS 16.30]
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o Atértékelési modell. Az eszkdzt atértékelt értéken tartjak nyilvan, amely az atértékelés
id6pontjaban érvényes valos értéke, csokkentve a késébbi értékcsokkenéssel és
értékvesztéssel, feltéve, hogy a valds érték megbizhatéan mérhetd. [IAS 16.31]

Az atértékelési modell

Az atértékelési modell szerint az atértékeléseket rendszeresen el kell végezni, hogy az eszkdz kdnyv
szerinti értéke ne térjen el [ényegesen a mérleg forduldnapi valds értékétdl. [IAS 16.31]

Ha egy tételt atértékelnek, at kell értékelni a teljes eszkozosztalyt, amelyhez az eszkoz tartozik. [IAS
16.36]

Az atértékelt eszkdzok értékcsokkenése ugyanugy torténik, mint a bekerilési érték modellben (lasd
alabb).

Ha az atértékelés értéknovekedést eredményez, akkor azt az egyéb atfogd jovedelemben kell
jévairni, és a sajat tékében felhalmozni az "atértékelési tobblet" cimen, kivéve, ha az ugyanazon
eszkoz korabban raforditasként elszamolt atértékelési csokkenésének visszairasat jelenti. abban az
esetben, ha az eredményben kell elszamolni. [IAS 16.39]

Az atértékelés eredményeként felmeriil6 csokkenést olyan mértékben kell raforditasként elszamolni,
amely meghaladja az ugyanazon eszkdzh6z kapcsolédé atértékelési tébbletben kordbban jévairt
Osszeget. [IAS 16.40]

Amikor egy atértékelt eszkozt elidegenitenek, az atértékelési tobblet kbzvetleniil atvezethet6 a
felhalmozott eredménybe, vagy az atértékelési tobblet cimen a sajat tékében hagyhatd. Az
eredménytartalékba torténd atcsoportositas nem torténhet nyereségen vagy veszteségen
keresztiil. [IAS 16.41]

Ertékcsokkenés (bekeriilési és atértékelési modellek)
Minden értékcsokkenthets eszkdzre:

Az értékcsokkenthetd 6sszeget (a bekeriilési értékkel csokkentett maradvanyértékkel)
szisztematikusan kell felosztani az eszk6z hasznos élettartamara [IAS 16.50].

Az eszkdz maradvanyértékét és hasznos élettartamat legaldbb minden pénziigyi év végén felil kell
vizsgalni, és ha a varakozasok eltérnek a kordbbi becslésektdl, minden valtozast a jovére nézve a
becslés valtozasaként kell elszamolni az IAS 8 szerint. [IAS 16.51.]

Az alkalmazott értékcsokkenési mdédszernek tiikroznie kell azt a mintdt, ahogyan a gazdalkodd egység
az eszkdz gazdasagi hasznait felhaszndlja [IAS 16.60]; az eszk6zhaszndlatot magdban foglald
tevékenységbdl szarmazo bevételen alapuld értékcsokkenési modszer nem megfeleld. [IAS 16.62A]

Az értékcsokkenési modszert legaldbb évente feliil kell vizsgdlni, és ha a hasznok felhaszndlasanak
mintadja megvaltozott, az értékcsokkenési leirdsi mddszert a jovére nézve mddositani kell az IAS 8
szerinti becslés valtozasaként. [IAS 16.61] Az eladasi drak varhaté jov6beni csokkenése jelzésértékd
lehet. az eszkdzben megtestesiild jov6beni gazdasagi hasznok magasabb aranya. [IAS 16.56]

Az értékcsokkenést az eredményben kell elszamolni, kivéve, ha az egy masik eszkdz konyv szerinti
értékében szerepel [IAS 16.48].

Az értékcsokkenési leiras akkor kezd6dik, amikor az eszk6z hasznalhatéva valik, és az eszkoz
kivezetéséig tart, még akkor is, ha az tétlen. [IAS 16.55]



A konyv szerinti érték megtériilése

Az |AS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések standard értékvesztési vizsgalatot ir el6, és sziikség
esetén az ingatlanok, gépek és berendezések megjelenitését. Az ingatlanok, gépek vagy
berendezések egy tételét nem lehet a megtéril6 értéknél magasabb értéken nyilvantartani. A
megtérild érték az eszkodz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke vagy hasznalati értéke
koziil a magasabb.

Harmadik félt6l az értékvesztés miatti kartéritési igény az eredményben szerepel, amikor a kdvetelés
esedékessé valik. [IAS 16.65]

Kivezetés (kivonasok és selejtezések)

Az eszkozt elidegenitéskor vagy hasznalatbdl vald kivondskor ki kell venni a pénziigyi helyzet
kimutatdsbdl, és az elidegenitésébdl jov6beli gazdasagi haszon nem varhatd. Az elidegenitésbdl
szarmazo nyereség vagy veszteség a bevétel és a konyv szerinti érték kiilonbozete, és az
eredményben kell elszamolni. [IAS 16.67-71]

Ha egy gazddlkodo egység bérbe ad bizonyos eszkdzoket, majd megsziinteti azok bérbeadasat, az
eszkozoket konyv szerinti értékiikon kell atvinni a készletek k6zé, amint a szokasos lzletmenet soran
értékesitésre keriilnek. [IAS 16.68A]

Kézzététel
Informdcié az ingatlanok, gépek és berendezések egyes osztdlyairdl
Az ingatlanok, gépek és berendezések minden egyes osztdlyara vonatkozdan tegye kozzé: [IAS 16.73]
o konyv szerinti érték mérésének alapja
o hasznalt értékcsdkkenési mddszer(ek).
o hasznos élettartamok vagy értékcsokkenési kulcsok
o bruttd kdnyv szerinti érték és halmozott értékcsdkkenés és értékvesztés
o azidGszak eleji és végi konyv szerinti érték egyeztetése, amely bemutatja:
o kiegészitéseket
o artalmatlanitasok
o Uzleti kombindcidkon keresztiil torténd akviziciok
o az atértékelés ndvekszik vagy csdkken
o értékvesztés miatti veszteségek
o értékvesztés visszairadsa
o értékcsokkenés
o nettod arfolyam-kilonbozet az atvaltaskor
o egyéb mozgasok
Tovdbbi kbézzétételek

A kovetkez6 kozzétételekre is sziikség van: [IAS 16.74]
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o atulajdonjog korlatozasa és a kotelezettségek biztositékaként elzalogositott tételek
o ingatlanok, gépek és berendezések épitésére forditott kiadasok az id6szak soran
o ingatlanok, gépek és berendezések beszerzésére vonatkozé szerz6déses kotelezettségek

o kartérités harmadik felekt6l az értékvesztett, elveszett vagy feladott ingatlanok, gépek és
berendezések tételeiért, amely az eredményben szerepel.

Az IAS 16 szamos tovabbi kdzzétételt is javasol, de nem kdveteli meg. [IAS 16.79]
Atértékelt ingatlanok, gépek és berendezések

Ha az ingatlanok, gépek és berendezések atértékelt értéken szerepelnek, bizonyos tovabbi
kozzétételekre van sziikség: [IAS 16.77]

o az atértékelés hatdlybalépésének id6pontja
o fliggetlen értékbecsl6 vett-e részt

o minden egyes atértékelt ingatlanosztaly esetében az a kdnyv szerinti érték, amelyet akkor
szamoltak volna el, ha az eszkdzoket a bekeriilési érték modell szerint tartottak volna nyilvan

o az atértékelési tobblet, beleértve az id6szak soran bekdvetkezett valtozasokat és az egyenleg
részvényesek kozotti felosztasara vonatkozd korlatozasokat.

Az atértékelt értéken kimutatott ingatlanokkal, gépekkel és berendezésekkel rendelkezd gazdalkodd
egységeknek szintén kdzzé kell tennilk az IFRS 13 Valds érték meghatdrozdsa standard szerint .


https://www.iasplus.com/en/standards/ifrs/ifrs13

